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DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 5, pow. catkowita: 314,60 m?, pow. dziatki: 1 419,00 m?,
Kotobrzeg

cena 2 350 000 z

Zapraszamy do odkrycia wyjgtkowej oferty - nowoczesnego, wykonhczonego wysokiej klasy materiatami
budowlanymi domu, wybudowanego w 2019 roku, zaledwie 10 minut spacerem od morza, bezposrednio pod
lasem. To idealne miejsce dla tych, ktérzy pragna potaczenia blisko$ci morza i spokojnego migjsca w otulinie
laséw, 3 km od Kotobrzegu.

Grzybowo to miejscowos$¢, potozona nad Zatoka Grzybowska, ktérej najwiekszym atutem jest szeroka i
piaszczysta plaza. Grzybowo oferuje rowniez wiele atrakcji dla turystéw poza sezonem letnim. Malownicze
krajobrazy zachecaja do pieszych wedréwek lub rowerowych przejazdzek po okolicy. Ponadto, w poblizu znajduja
sie interesujace miejsca do zwiedzania, takie jak zabytkowy Kotobrzeg z katedra gotycka i urokliwym Starym
Miastem. Grzybowo to doskonate miejsce dla oséb poszukujgcych spokoju i kontaktu z naturg, a jednoczesnie
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cenigcych sobie mozliwos¢ korzystania z urokdw nadmorskiego kurortu. W okolicy znajduje sie takze jezioro
Resko Przymorskie oraz nadmorski szlak rowerowy R-10. Jest to szlak, ktéry wiedzie przez takie miejsca jak:
Gdansk, Ryge, Tallin, Helsinki, Malmo i Kopenhage. Dtugos¢ szlaku wynosi ponad 7,9 tys. km. Szlak zostat
utworzony wokét Morza Battyckiego.

Dom o powierzchni catkowitej 314,60 m2 i uzytkowej 135,86 m2 to doskonate miejsce dla 0séb cenigcych
nowoczesnos¢ i komfort. Nieruchomos¢ usytuowana jest na dziatce o powierzchni 1419 m2.Dom posiada taras i
duzy, zadbany ogréd. Dom sktada sie z 16 pomieszczen, oferujgc wystarczajacg ilos¢ miejsca dla catej rodziny.
PARTER:

1. Wiatrotap - 4,32m2

2. Hall - 10,61m2

3. Spizarnia - 1,78m2

4. Kuchnia -8,56m?2

5. Jadalnia - 12,35m2

6. Pokdj dzienny - 24,98m?2

7. tazienka - 1,75m2

8. Pokdj - 9,91m2

9. Pom. gospodarze - 4,47m2

10. Garaz - 36,43m2 - na 2 samochody

PIETRO

1. Hall - 6,04m?2

2. Pokdj - 14,51m?2

3. Pokdj - 13,1m2

4. Pokdj - 15,88m?2

5. tazienka - 7,6m?2

6. Strych - 18,37m2

WYSOKA JAKOSC MATERIALOW

Docieplenie styropianem petny grafit 15cm 00,31 MaxLambda. Jego zaletg jest wysoki poziom izolacyjnosci.
Dzieki temu zapewnia znaczng oszczednos¢ energii oraz utrzymanie odpowiedniej temperatury wewnatrz
budynku. Dach deskowany ptyta mpf grubos¢ 22mm. Ptyta MPF (Melaminowo-Polistyrenowa Foliona) jest lekkim i
wytrzymatym materiatem, czesto stosowanym do wykonywania deskowania dachdw. Jej struktura zapewnia
dobrg izolacje termiczng oraz ochrone przed warunkami atmosferycznymi. Dachdwka kreator premium czarna
glazura. Dachéwka kreator premium to wysokiej jakosci produkt ceramiczny, charakteryzujacy sie trwatoscig i
estetycznym wyglagdem. Docieplenie poddasza ISOBOOSTER 3xt2. ISOBOOSTER to innowacyjny materiat
izolacyjny, ktéry cechuje sie doskonatg izolacyjnoscia termiczng oraz odpornoscig na wilgo¢ i plesh. Ogrzewanie
gazowe. Na parterze ogrzewanie podtogowe, na pietrze grzejniki. Komin Spartherm granitowy. Okna PCV, na
poddaszu FAKRO drewniane.

Dodatkowo, dom wyposazony jest w wiele udogodnien, ktére zapewniajg komfort i bezpieczenstwo mieszkancom:
rolety zewnetrzne na pilot, videomofon, alarm, kamery, Swiattéwad.

Whnetrze domu urzadzone jest w najwyzszym standardzie, z dbatoscig o kazdy detal. Wnetrzne wykonczone jest
pod wymiar, stolarka wewnetrzna i schody wykonane sg z naturalnego drewna - jesionu. W salonie znajdujg sie
kanapy z naturalnej wtoskiej skory. Kuchnia wykonana jest w systemie dotykowym. System dotykowy w kuchni to
nowoczesne rozwigzanie, ktére integruje rézne funkcje i udogodnienia w jednym miejscu, zapewniajgc
uzytkownikom wygode i efektywno$¢ w codziennych czynnosciach kuchennych. W sypialni znajduje sie
klimatyzacja.

PIEKNY OGROD

0 samym ogrodzie warto wspomnie¢ oddzielnie. To prawdziwy raj dla mitosnikéw natury, z licznie nasadzonymi
drzewami, krzewami oraz kwiatami. W ogrodzie znajdujg sie tuje, owocéwki, bordwka, malina, agrest, z6tta
malina, agrest, wiaz, cisy, juka, tawuta, hortensje, kalina, piwonie, ré6zaneczniki, kocimietka, azalie japonskie,
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swierk biaty Alberta Globe, irysy, trzmielina, lawenda, bukszpany.

Na terenie ogrédka znajduje sie takze ziemianka. Zastosowanie ziemianki siega dawnych czasow i trwa do dzis,
co tylko podkresla ogromne korzysci z jej przestrzeni i konstrukcji. Pierwszym z atutéw, jakimi wyrdznia sie
przydomowa ziemianka ogrodowa, sg bardzo dobre naturalne warunki przechowywania produktéw
zywnosciowych. Miejsce wewnatrz ogrodowego magazynu idealnie sprawdzi sie do przechowywania réznego
rodzaju warzyw i owocow, ktére dzieki nizszej temperaturze, zachowajg dtuzej zdrowy wyglad i smak. Dla
Inwestoréw pasjonujacych sie winem, dojrzewajacymi serami lub réznego rodzaju przetworami, miejsce ziemianki
moze zamienic sie w przestrzen idealng do przechowywania, ale i prezentacji gosciom tych specjatéw.

Ponadto na dziatce usytuowany jest ogrodek na warzywa, drewutnia z naturalnego drewna o powierzchni 35m2 z
dachéwka KREATOR. Naturalne drewno nadaje drewutni ciepty, przytulny i uroczy wyglad, ktéry doskonale
komponuje sie z otoczeniem ogrodu. Jego naturalna tekstura i ciepte barwy dodajg uroku i charakteru przestrzeni.
Dobrze utrzymana drewutnia z solidnego drewna moze stuzy¢ przez wiele lat. Drewno o odpowiednio wysokiej
jakosci, odpowiednio zabezpieczone i konserwowane, jest odporne na warunki atmosferyczne i naturalne procesy
rozktadu.

Nawodnienie na catej dziatce, pod trawnikiem geowtdklina. Geowtdknina dziata jako bariera oddzielajagca miedzy
gleba a materiatem wykonczeniowym, takim jak trawnik. Chroni podtoze przed erozja, zapobiegajac wyptukiwaniu
gleby podczas intensywnych opaddw deszczu oraz umozliwiajgc jednoczesnie swobodny przeptyw wody i
powietrza. Geowtdknina moze poprawi¢ drenaz terenu poprzez utatwienie odptywu nadmiaru wody z powierzchni,
co zapobiega powstawaniu katuz i btota. Dzieki temu trawnik pozostaje suchy i zadbany nawet po intensywnych
opadach deszczu. Drenaz terenu jest kluczowym elementem infrastruktury miejskiej i krajobrazowej, ktéry
zapewnia skuteczne odprowadzanie nadmiaru wody z powierzchni terenu, poprawiajgc jego stabilnos¢,
funkcjonalnos¢ i estetyke. System hydroizolacji Mapei. Produkty Mapei zapewniaja wysoka skutecznos¢
wodoszczelnosci, dzieki czemu chronig powierzchnie przed przenikaniem wody, nawet podczas intensywnych
opaddw deszczu czy po zalaniu powierzchni. W cenie jest takze robot koszgcy AUTOMOWER 415X, co dodatkowo
utatwia pielegnacje ogrodu.

Ogrodzenie granitowe. Granitowe ogrodzenie ma wiele zalet, ktére sprawiaja, ze jest popularnym wyborem w
wielu ogrodach. Oto kilka z nich: Trwatos¢: Granit jest jednym z najtrwalszych materiatéw stosowanych w
budownictwie. Ogrodzenie wykonane z granitu jest odporne na warunki atmosferyczne, zmiany temperatury oraz
uszkodzenia mechaniczne, co gwarantuje dtugotrwaty wytrzymatosc i niezmieniony wyglad przez wiele

lat. Estetyka: Granitowe ogrodzenia charakteryzujg sie eleganckim i luksusowym wygladem, ktéry dodaje
prestizu i wartosci estetycznej do ogrodu. Dostepne sg w réznych kolorach i wzorach, co pozwala dopasowac je
do stylu ogrodu i architektury otoczenia. Niski poziom konserwacji: Ogrodzenia granitowe nie wymagaja
specjalistycznej konserwacji ani malowania. Wystarczy regularne czyszczenie wodg i mydtem, aby utrzymac ich
czystosc i swiezy wyglad przez wiele lat.

Barierki wykonane sg ze stali nierdzewnej. Taras wykonczony gresem.

Kanalizacja miejska grawitacyjna. Kanalizacja grawitacyjna jest systemem najmniej awaryjnym, a przez co
instalacjg o niskich kosztach eksploatacyjnych.

To wyjatkowe miejsce pozwala na realizacje marzen o spokojnym zyciu na fonie natury, jednocze$nie pozostajgc
blisko udogodnien, jakie oferuje Grzybowo. Kupujac ten dom, masz nie tylko mozliwo$¢ wprowadzenia sie do
nowoczesnego lokum, ale takze stworzenia swojego wtasnego, unikalnego miejsca do zycia. Ta oferta to nie tylko
zakup nieruchomosci, to inwestycja w jakos¢ zycia i komfort codziennego funkcjonowania. Zdecydu;j sie na
nowoczesnos$¢ i bliskos¢ natury w jednym - ta oferta spetni Twoje oczekiwania!

Nie przegap tej okazji, zapraszam do kontaktu!
Tel: 518 475 681
Mail: natalialukaszczyk@biuropw.pl
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Prowizja dla biura nieruchomosci wynosi 3% netto od kwoty sprzedazy.

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzgdzany jest na podstawie ogledzin nieruchomosci oraz
informacji uzyskanych od wtasciciela, moze podlega¢ aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i
nastepnych K.C
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Symbol 318/BPW/DS Rodzaj domu WOLNOSTOJACY, WILLA

Stan budynku BARDZO DOBRY Rodzaj nieruchomosci DOM

Rodzaj transakcji SPRZEDAZ Status AKTUALNA

Rodzaj rynku WTORNY Cena 2 350 000, 00 PLN

Stara cena 2590 000, 00 PLN Kraj POLSKA

Wojewddztwo ZACHODNIOPOMORSKIE Powiat kotobrzeski

Gmina Kotobrzeg Miejscowos¢ Kotobrzeg

Kod pocztowy 78-100 Potozenie dziatki TEREN PLASKI

Wyglad dziatki ZAGOSPODAROWANA Potozenie MIASTO

Budynki w sgsiedztwie OSIEDLE DOMOW Powierzchnia catkowita 314, 60 m?
JEDNORODZINNYCH

Powierzchnia dziatki 1419, 00 m2 Ksztatt dziatki PROSTOKAT

Zagospodarowanie dziatki NASADZENIA, KRZEWY | Powierzchnia uzytkowa 135, 86 m?
DRZEWA

Forma wtasnosci dziatki WLASNOSC Udziat w dziatce CAL0SC

Przeznaczenie MIESZKALNE Rodzaj budynku WILLA, DOM

Rok budowy 2019 Standard IDEALNY

Materiat $cian POROTHERM Technika budowy TRADYCY]JNA

Typ kuchni Z OKNEM, POLACZONA z Wyposazenie kuchni PELNE

SALONEM

Liczba fazienek 2 Droga dojazdowa CICHA ULICA
Rodzaj nawierzchni ASFALTOWA - KOSTKA Liczba pokoi 5

Liczba sypialni 4 Umeblowanie PELNE

Zrédto c.w. GAZOWY 2-OBIEGOWY Ogrzewanie C.0. GAZOWE
Podpiwniczenie /piwnica NIEPODPIWNICZONY Forma witasnosci PELNA WLASNOSC
Winda w nieruchomosci NIE Podtgczony wodociag TAK
Podtaczona kanalizacja TAK Rodzaj kanalizacji MIEJSKA
Zrédto wody WODA MIEJSKA Uciazliwos¢ okolicy CICHE
Klimatyzacja TAK Internet TAK

Telewizor TAK Loddwka TAK

Pralka TAK Piecyk gazowy TAK
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Alarm

Domofon

Ksztatt dachu

Ogrodzenie

Garaz

Miejsc garazowych
Garderoba

Udogodnienia dla inwalidéw
Taras

Nr Licencji

Osobne WC

[x]  Natalia tukaszczyk

TAK

TAK

WIELOSPADOWY

PELNE

TAK

TAK

TAK

TAK

29061

TAK

Monitoring

Rodzaj okien

Poddasze

Czy jest KW

Typ garazu

Ogrodek

Pomieszczenie gospodarcze
Kominek

Strych

Rolety

518 475 681
natalialukaszczyk@biuropw.pl

Wiecej ofert na stronie www.biuropw.pl
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PLASTIKOWE

UZYTKOWE

TAK

W BUDYNKU

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK



